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Neues Leben fiir leere
Riume - und sei es blof}
voriibergehend

Initiativen. Projekte gegen Leerstand gibt es schon. Nun will die Stadt
Wien ab 2016 ein eigenes Service anbieten.

VON MARKUS MITTERMULLER

egonnen hat alles mit leeren
B Bierkisten in einer 160 Qua-
dratmeter groflen Woh-
nung. Mit zehn dariibergelegten
Matratzen war das Pop-up-Hos-
tel“fertig. Fiir eine Ubernachtung
konnte jeder zahlen, so viel er woll-
te. ,Spiter sind dann Ateliers, eine
Fahrradwerkstatt und auch ein
Vereinslokal im Haus entstanden®,
erinnert sich der Architekt und da-
malige Bewohner, Lukas Bickle.
Das Besondere daran? Bickle hat
dereinst das Haus in der Schon-
brunner Strafle 111, das spéter als
Projekt Trust 111 bekannt wurde,
wiihrend einer Zeit belebt, in der es
niemand haben wollte.

,Wir waren der Liickenfiiller
wihrend der Planungsphase“, er-
klart Bockle. Die Idee, leer stehen-
de Héuser zu beleben, ist seit die-
sem Projekt in seinem Kopf geblie-
ben. Daraus entwickelt hat sich
Nest, die erste Agentur fiir Leer-
standsmanagement. ,Leerstinde
sind kostenintensiv und schaden
der Attraktivitdt eines Viertels”, ist
der Agenturgriinder {iberzeugt.
Das Konzept klingt simpel: Die
Agentur vermittelt als Plattform
zwischen den Eigentiimern leer
stehender Gebdude und interes-
sierten Nutzern. Und der Plan geht
offensichtlich auf. Im ersten Jahr
Testlauf in Wien haben sich bereits
800 Interessierte gemeldet.

Pop-up-Studios

»Aus Sicht des Vermieters ist Leer-
stand einfach nur dumm.“ Bautrd-
ger Hans Jorg Ulreich war einer der
Ersten, der mit Bickle zusammen-
gearbeitet hat. ,Leer stehende
Wohnungen werden tiber den Ver-
ein Purple Sheep karitativ zwi-
schengenutzt. Bei den Gewerbefli-
chen fehlte mir bisher jedoch die
Idee.“ Ein Architekt hatte sie und
wandelte ein leer stehendes Versi-
cherungsgebdude in der Tauten-
hayngasse 22 im 15. Bezirk in mitt-
lerweile sehr begehrte Pop-up-Stu-
dios um. ,Auf den drei Stockwer-
ken haben 45 Menschen verschie-
dener Profession, von Spieledesig-
nern iiber Fotografen bis zum Biih-
nenbildner und Maler einen tem-

pordren Arbeitsplatz gefunden®, so
Ulreich.

Die Vorteile aus der Zwischen-
nutzung verteilen sich gleichma-
fig: Wahrend der Vermieter die
laufenden Betriebskosten nicht
mehr selbst iibernehmen muss, er-
halten die Mieter Arbeitsplitze, die
in permanenten Coworking Spaces
um ein Vielfaches teurer wiren.
Ein Schreibtisch kostet hier pro
Monat beispielsweise 60 Euro. Wie
grof der Leerstand in Wien tat-
sichlich ist, dariiber herrscht gro-
fles Ritselraten. Laut Wohnbaures-
sort stehen 30.000 Wohnungen
leer. Da diese Zahl jedoch fast drei
Jahre alt ist, lasst die Stadt die Zahl
in einer Studie derzeit tiberpriifen.
Konkreter wird es bei den Biirofld-
chen. Laut dem Gewerbeimmobi-
lienanbieter CBRE liegt die Leer-
standsrate in Wien derzeit bei 6,5
Prozent. Bei insgesamt 10,8 Millio-
nen Quadratmeter Biirofliche er-
gibt dies die Zahl von 700.000 m?,
die nicht vermietet sind.

Sozialer Auftrag

In Paris wird Leerstand im Biirobe-
reich zusidtzlich besteuert. ,Wenn
man diese Steuer vermeiden
mochte, muss man die leer stehen-
den Biiros in Wohnraum umwan-
deln“, meint Mara Verlic und
wiinscht sich dhnliche steuerliche
Anreize auch fiir Wien. Die Sozio-
login und Lehrbeauftragte am De-
partment fiir Raumplanung an der
TU Wien hat als Leiterin der Studie
4Perspektive Leerstand“ auch un-
tersucht, wie andere Stidte mit
dem Thema umgehen. ,Eine Mel-
depflicht leerer Gebaude - wie sie
beispielsweise in Kopenhagen oder
Amsterdam bereits existiert - wére
ein erster Schritt, um diese Res-
sourcen besser zu nutzen®, ist Ver-
lic tiberzeugt. Nicht nur die Krea-
tivwirtschaft, sondern auch soziale
Initiativen sollten von neuen For-
men einer Leerstandsnutzung pro-
fitieren. ,Die Mietpreise steigen,
Wohnraum wird zu einem immer
knapperen Gut. Leer stehende Ge-
baude werden damit auch zur so-
zialen Frage“, meint die Soziologin.

»Soziale Initiativen werden leer
ausgehen®, befiirchtet Willi Hejda
von der IG Kultur Wien. Mit der Pe-

tition ,Leerstand 6ffnen! - unter-
stiitzt von mehr als 1000 Personen
- forderte die IG im Herbst des
Vorjahres nicht nur eine Steuer auf
Leerstand, sondern auch gesetzli-
che Rahmenbedingungen fiir
Transparenz von leer stehenden
Immobilen. Einen ersten Schritt in
diese Richtung hat die IG bereits
selbst unternommen und einen in-
teraktiven Leerstandsmelder ins
Leben gerufen. Auf einer Online-
Karte konnen Leerstinde gemeldet
und somit auch sichtbar gemacht
werden.

Nicht jedoch geht es dabei um
eine direkte Vermittlungsarbeit
zwischen Angebot und Nachfrage,
das heifdt, um die klassische Rolle
eines Immobilienportals. Ziel ist
vielmehr die Problematisierung
dessen, dass auf der einen Seite
kostengiinstiger Raum dringend
gesucht wird, der vorhandene
Raum aber trotzdem leer bleibt
und nicht genutzt werden darf.

Neue Initiative

Damit sich dieser Zustand dndert
hat die Stadt Wien das Projekt
Kreative Rdume gestartet. ,Dessen
Aufgaben sind die Entwicklung
und Etablierung einer stadtischen
Serviceeinrichtung zur Leerstand-
aktivierung®, heifit es aus dem
Biiro des zustindigen Stadtrates
fiir Kultur und Wissenschaft, An-
dreas Mailath-Pokorny. Das be-
deutet, dass die Agentur Informa-
tionen, Beratung und Hilfestellung
zum Thema Leerstandsnutzung
anbieten sowie Raumsuchende
und Raumanbieter zusammen-
bringen wird. Anfang 2016 soll die
Agentur installiert sein. Bis dahin
bleibt die Agentur Nest der einzige
Ansprechpartner, der die Leere
fiillt. Und ist auch damit voll ausge-
lastet. Biickle: ,Zurzeit haben wir
rund 15 Projekte in der Pipeline.“

INFO

Auf www.nest.agency sammelt die
Agentur Nest Raumanfragen fiir Leer-
standsmanagement. Wer leer stehende
Gebaude sichtbar machen will, kann
diese auf Leerstandmelder.net eintragen.
700.000 m? sind derzeit in Wien allein im
Office-Bereich unvermietet.

Raum nicht brach liegen lassen, sondern zwischennutzen. Die Agentur Nest managt den Leerstand.

[ Nest Agency |
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